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Firma ,,ANBOR”
Zarzqgdzanie Nieruchomosciami

Wspolnota Mieszkaniowa
ul. Rytla 11
08-110 Siedlce

Szanowni Panstwo.

Firma ,,ANBOR” Zarzqdzanie Nieruchomosciami  przedstawia oferte
dotyczqcq administrowania  czescig wspolng nieruchomosci, ktorej jestescie
Panstwo wspotwiascicielami.

Posiadamy doswiadczenie w zakresie administrowania wspélnotami
mieszkaniowymi (24 lata praktyki w zarzqdzaniu) znajomosé przepisow
prawnych, uprawnienia do wykonywania zawodu zarzqdcy — licencja zarzqdcy
nieruchomosci nr 6729 z dnia 17 kwietnia 2001 roku, nadana przez Prezesa
Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast, ( drugi licencjonowany zarzgdca nr
licencji 28877) nr oraz polise ubezpieczeniowq od odpowiedzialnosci cywilnej za
szkody, ktére mogq wyniknaé w zwiqzku z wykonywaniem czynnosci zarzqdzania
(obowigzek posiadania przez zarzqdce ubezpieczenia OC naktada ustawa o
gospodarce nieruchomosciama).

Aktualnie administrujemy 77 wspolnot mieszkaniowych oraz Centra
Handlowe: MPark w Siedlcach ul. Partyzantéow 16 A,B,C oraz STOP SHOP
Biatki.

Oferujemy administrowanie z wynagrodzeniem 0,70 zt/m? powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych wraz z powierzchniq przynalezng.



Zapewniamy kompleksowq obstuge wspélnoty zgodnie z obowiqzujqcymi

przepisami:
* utrzymanie porzqdku i czystosci,
e biezqgca konserwacja budynku,
* dokonywanie przeglgdow technicznych zgodnie z Prawem

Budowlanym,

usuwanie awarii w nieruchomosci wspélnej,

zawieranie umoéw w imieniu Wspolnoty na dostawe mediow
(energig elektryczng , energig cieplng, zimng wode

1 odbidr Sciekow kanalizacyjnych.

ubezpieczenie nieruchomosci wspolnej od ognia i innych zdarzet losowych, a
Wspélnoty — od odpowiedzialnosci cywilnej,

naliczanie w formie zaliczek miesigcznych wymiaréw optat na pokrycie
kosztow zarzqdu wraz z ich rozliczeniem,

przedstawienie Zarzqdowi Wspdlnoty kwartalnej analizy — stanu
indywidualnych wptat wtascicieli — windykacja biezgca,

obstuga i prowadzenie rachunku bankowego,

wydawanie poswiadczett w sprawie dodatkéw mieszkaniowych lub pomocy
spotecznej,

prowadzenie ewidencji pozaksiggowej przychodéw 1 kosztéow oraz
rozrachunkow z innych tytutéw, dokonywanie rozliczeri poprzez rachunek
bankowy oraz przygotowywanie sprawozdan,

obstuga prawna wspélnoty.

Koszty zarzqdu czescig wspolng nieruchomosci dzielimy na trzy grupy:
1. Zaliczka na koszty eksploatacji zawiera m. in. nastepujqce sktadniki:

- energia elektryczna zuzywana do celow ogélnych: oswietlenie

klatek schodowych, piwnic, ewentualnie oSwietlenie terenu wokét
budynku ,zasilanie wezta c.o,

- ustugi kominiarskie

- utrzymanie czystosci (Srodki czystosci)
- konserwacja urzqdzen gazowych (przeglad),
- koszt utrzymania rachunku bankowego,

- ubezpieczenie budynku od ognia i innych zdarzen losowych,
- OC z tyt. przepiec oraz OC wiascicieli
- konserwacja i naprawy biezqce w formie prac zleconych



w zaleznosci od potrzeb ewentualnie rezerwa srodkéw lub dyzur
catodobowy - wedtug decyzji wspélnoty,
- zakup zaréwek, materiatow do konserwacji

Wysoko$¢ zaliczki  na koszty eksploatacji mozemy okreslic po szczegétowym
rozpoznaniu rzeczywistych kRosztéw utrzymania Panistwa nieruchomosci.

Jednoczesnie wyjasniamy, ze zaliczki na koszty eksploatacyjne sq

szczegotowo rozliczane na zebraniu sprawozdawczym i dopiero po roku mozna je
zaplanowaé w miare realnie, na bazie faktycznie poniesionych kosztéow przy
zatozZeniu oszczednego gospodarowania srodkami finansowymi.

2. Zaliczka na remonty, ktérej wysokos¢ jest zawsze ustalana uchwalqg
wspélnoty, a my jako administrator ograniczamy sig do sugestii w przedmiocie
zakresu niezbgdnych napraw wraz z szacunkiem kosztéw.

3. Wpynagrodzenie administratora jest naliczane od powierzchni lokali
(mieszkalnych, uzytkowych)) wraz z powierzchniq pomieszczen przynaleznych.

Strony uzgadniajq waloryzacje wynagrodzenia administratora o wskaznik cen
towarow i ustug konsumpcyjnych publikowany przez Gtéwny Urzqd Statystyczny.

Z zaliczek na koszty eksploatacji oraz na remonty rozliczamy sig przed wspolnotq
bardzo skrupulatnie w rocznym sprawozdaniu z zarzqdu sktadanym w I kwartale
nastegpnego roku. O kazdej porze Zarzqd Wspédlnoty bgdz osoby upetnomocnione
przez Wspélnote majq mozliwos¢ wglgdu w dokumentacje finansowo-ksiegowq
wspolnoty.

Odnosnie mediow 1 ustug (zimna woda i odprowadzanie Sciekéw oraz
wywoz nieczystosci stalych) sq one rozliczane na wiascicieli po kosztach
okreslonych w umowach z dostawcami.

Naprawy gtowne budynku, wykraczajgce poza drobne naprawy 1
konserwacje sq realizowane po zatwierdzeniu przez Wspélnote rocznego planu
gospodarczego. Przetargi i wybory ofert na wykonanie prac remontowych
administrator organizuje przy wspotudziale Zarzqdu Wspolnoty.



Szczegbtowe ustalenia odnosnie stosunkow pomigdzy administratorem, a
wiascicielami okresla umowa o administrowanie.

Jezeli nasza oferta spotka si¢ z Panistwa zainteresowaniem, bedziemy
wdzigczni za umozliwienie mam pelnego zaprezentowania swoich mozliwosci
podczas wspétpracy z Panistwem.

Z powazaniem

Anna Borkowska
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